/Ai?dnis 16.04.2010
fir Karlsfeld

Mitgliederversammlung
Stralenausbaubeitragssatzung

e Einleitung
e Um welche Kosten geht es?
e Welche Anteile tragt die Gemeinde?

« Wie werden die Kosten auf die Anwohner
aufgeteilt?

« Wann werden die Beitrage fallig?
e Beispiele
e Diskussion



mis
fur Karlsfeld

Einleitung



YV VY

Blindnis Warum?
fur Karlsfeld

,Die Gemeinden sind regelmalig verpflichtet, eine StraBenausbaubeitragssatzung
zu erlassen und die danach automatisch entstehenden Beitragspflichten mittels
Bescheid abzurechnen. Von einer Ausbaubeitragssatzung kann regelmalig nur
abgesehen werden, wenn die wirtschaftliche Lage der Gemeinde besonders gunstig
ist.

Zitat bayerisches Innenministerium
(www.behoerdenwegweiser.bayern.de/dokumente/aufgabenbeschreibung/75664387491 )
Aktuell ist die wirtschaftliche Lage der Gemeinde Karlsfeld nicht mehr besonders
gunstig. Die Gemeinde steht daher unter Druck der Aufsichtsbehorden, eine
StraBenausbaubeitragssatzung zu erlassen.

Wenn der Gemeinderat keine Satzung erlasst:

- Konnen staatliche Zuschisse an die Gemeinde gekurzt werden; damit wirde Karlsfeld auf dringend
benotigtes Geld verzichten. Freiwillige Leistungen wie der Unterhalt des Hallenbades wiirden damit noch
schwieriger

- Moglicherweise wiirde das Landratsamt per Ersatzvornahme die Mustersatzung fur Karlsfeld zur Pflicht
machen. Damit wurde Karlsfeld die letzten Gestaltungsspielraume bei der Festlegung der
Umlegungsfaktoren aus der Hand geben.

Wir haben keine Wahl, der Gemeinderat muss jetzt selber die Satzung beschlieRen.

Das Bundnis will nur das unabdingbare Minimum an Beitragen von den Burgern
verlangen.



http://www.behoerdenwegweiser.bayern.de/dokumente/aufgabenbeschreibung/75664387491

mis Mustersatzung
fur Karlsfeld

o Der bayerische Stadte- und Gemeindetag hat eine Mustersatzung
erarbeitet, auf deren Basis praktisch alle derzeit gultigen
StraBenausbaubeitragssatzungen in Bayern erlassen wurden.

o Auch Karlsfeld verwendet diese Mustersatzung als Basis.
« Alle weiteren Erlauterungen heute Abend beziehen sich auf diese
Mustersatzung.

« Die Mustersatzung gibt es leider nicht offiziell im Internet. Sie
konnen aber die Satzung der Gemeinde Schwabhausen vom
29.1.2003 studieren, die exakt der Mustersatzung entspricht
(www.schwabhausen.de/satzung/strassen.PDF )



http://www.schwabhausen.de/satzung/strassen.PDF

/Aun\dnis §1 Beitragserhebung
fur Karlsfeld

» Die Gemeinde erhebt zur Deckung ihres Aufwands fur die Herstellung,
Anschaffung, Verbesserung oder Erneuerung der in 8 5 Abs. 1 genannten,
in ihrer Baulast stehenden offentlichen Einrichtungen Beitrage nach den
Vorschriften des Kommunalabgabengesetzes (KAG) und dieser Satzung,
soweit nicht aufgrund des Baugesetzbuchs (BauGB) ErschlieBungsbeitrage
zu erheben sind.

e« Was heiBt das konkret?

e Herstellung, Anschaffung, Verbesserung oder Erneuerung bedeutet erst
einmal, dass laufender Unterhalt und Reparaturen (z.B. Schlaglocher nach
dem Winter) nicht unter diese Satzung fallen.

e Grunderneuerungen, Neubau von Radwegen, Umgestaltungen in einen
verkehrsberuhigten Bereich sind Beispiele von BaumaBnahmen, die unter
diese Satzung fallen, fur die zukunftig die Anwohner an den Kosten
beteiligt werden.



mis
fur Karlsfeld

Die Kosten



3.1 Fahrbahnen

3.2 Radwege

3.3 Gehwege

3.4 gemeinsame Geh- und Radwege
3.10 Rinnen und Randsteine,

’ 3.15 Parkplatze,

3.16 Beleuchtung,

3.17 Grunanlagen mit gartnerisch
gestalteten Flachen und der
erforderlichen Bepflanzung,

3.18 Baumgraben und Baumscheiben
einschlieBlich Bepflanzung

mis Beispiel Falkenstrale
fur Karlsfeld
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(3) Beitragsfahig nach Absatz 1 ist der
Aufwand fur

3. die Herstellung, Anschaffung,
Verbesserung oder Erneuerung der
Einrichtung oder Teileinrichtung mit
ihren Bestandteilen und notwendigen
AnpassungsmaBnahmen:



Biindnis Welche Kosten?
fur Karlsfeld

1. Grunderwerb
2. die Freilegung der Grundflachen,
3.7 technisch notwendiger Unterbau und Tragschichten

3.8 Deckschicht mit Befestigung der Oberflache durch eine Pflasterung, Asphalt-,
Beton- oder ahnliche Decke neuzeitlicher Bauweise,

3.9 notwendige Erhohungen oder Vertiefungen des Niveaus,

3.11 Entwasserungsanlagen, Graben, Durchlasse und Verrohrungen,

3.12 Boschungen, Schutz- und Stutzmauern,

3.21 Anbindung an andere bereits vorhandene StraBen, Wege und Platze,

3.23 Anpassung von Ver- oder Entsorgungsanlagen.

(4) Der Aufwand umfasst auch den Wert der von der Gemeinde aus ihrem Vermaogen
bereitgestellten Sachen und Rechte im Zeitpunkt der Bereitstellung.

(5) Der beitragsfahige Aufwand umfasst nicht die Kosten fur Brucken, Tunnels und
Unterfuhrungen mit den dazugehorigen Rampen.



Biindnis Sonstiges
fiir Karlsfeld

3.5 Mischflachen

3.6 Mehrzweckstreifen

3.13 Trenn-, Seiten-, Rand- und Sicherheitsstreifen,

3.14 Wendeplatze,

3.19 Ausrustung (insbesondere der verkehrsberuhigten Strafen und
FuBgangerbereiche) mit ortsfesten Einrichtungsgegenstanden,

3.20 Omnibus-Haltebuchten und -Wendeplatze,

3.22 stationare Gerate und Anlagen und Begrunung und Bepflanzung der
Kinderspielplatze,

Bundnis: Omnibus-Haltebuchten und -Wendeplatze, sowie Kinderspielplatze
sollten nicht umgelegt werden; Achtung - Ausriistung !!

- Alles, was im weitesten Sinne zu StraBen gehort, wird von dieser Satzung erfasst
(inklusive Ausstattung von Platzen mit Banken und Buswartehauschen). Sogar an
den Kosten fur die Erneuerung/ Verbesserung von Kinderspielplatzen werden die
Burger uber diese sogenannte ,,StraBenausbaubeitragssatzung® beteiligt.
(einzige Ausnahme: Brucken, Tunnels, Unterfuhrungen).



Biindnis Begrenzungen (85)
fur Karlsfeld

Die Satzung sieht vor, dass Kosten nur bis zu maximalen Breiten der StraBen verrechnet
werden durfen, z.B.

(1) Der Berechnung des Beitrags wird zugrundegelegt der Aufwand der Herstellung,
Anschaffung, Verbesserung oder Erneuerung fur

1. OrtsstraBen (Art. 46 BayStrWG) mit den StraBenbestandteilen Fahrbahn, Rad- und
Gehwege, gemeinsame Geh- und Radwege, Mehrzweckstreifen, ohne
unselbstandige Parkplatze (Nr. 4.1) und unselbstandige Griinanlagen (Nr. 6.1)

1.3 in ... reinen Wohngebieten, allgemeinen Wohngebieten, besonderen
Wohngebieten, Mischgebieten

a) mit einer Geschossflachenzahl bis 0,7 14,0 m, bei einseitiger Bebaubarkeit
10,5 m

b) mit einer Geschossflachenzahl uber 0,7 - 1,0 18,0 m, bei einseitiger
Bebaubarkeit 12,5 m

c) mit einer Geschossflachenzahl uber 1,0 -1,6 20,0 m
d) mit einer Geschossflachenzahl tuber 1,6 23,0 m

Einseitige Bebaubarkeit im Sinn des Satzes 1 ist gegeben, wenn auf einer StraBenseite
die Grundstucke baulich oder gewerblich oder in sonstiger vergleichbarer Weise
nicht genutzt werden durfen.



Biindnis Begrenzungen (85)
fur Karlsfeld

4. Parkplatze

4.1 die Bestandteil der in Nr. 1 mit Nr. 2 genannten StraBen sind (unselbstandige
Parkplatze) bis zu einer Breite von

a) soweit Parkstreifen vorgesehen sind

- bei Langsaufstellung je 2,5 m

- bei Schrag- und Senkrechtaufstellung 5,0 m

b) soweit keine Parkstreifen vorgesehen sind 5,0 m

6. Grunanlagen

6.1 die Bestandteil der in Nr. 1 mit Nr. 5 genannten Verkehrsflachen sind
(unselbstandige Grunanlagen) bis zu einer Breite von 8,0 m

(2) Ergeben sich nach Abs. 1 unterschiedliche Hochstbreiten, so gilt insgesamt die
groBte Breite.

Bundnis: ... so gilt insgesamt die kleinste Breite



Biindnis Begrenzungen (85)
fur Karlsfeld

6. Grunanlagen

6.2 die kein Bestandteil der in Nr. 1 bis Nr. 5 genannten Verkehrsflachen sind
(selbstandige Grunanlagen) bis zu einer Flache von 15 v. H. der durch sie
erschlossenen Grundstucksflachen (§ 8)

7. Kinderspielplatze innerhalb der Baugebiete bis zu einer Flache von 10 v. H. der
durch sie erschlossenen Grundstucksflachen (8§ 8)

In der Satzung sind weitere Details festgelegt, auf die wir hier nicht im Einzelnen
eingehen konnen.



mis
fur Karlsfeld

Gemeindeanteil

Welchen Anteil der Kosten tragt
die Gemeinde, welche Anteile
mussen die Burger tragen?



7.
8.
9.

Biindnis StralBenkategorien
flr Karlsfeld

. AnliegerstraBen: Stralhen, die ganz uberwiegend der ErschlieBung der Grundstucke dienen.
. HaupterschlieBungsstraBen: StraBen, die der ErschlieBung von Grundstucken und gleichzeitig

dem durchgehenden innerortlichen Verkehr dienen und nicht HauptverkehrsstraBen sind.

. HauptverkehrsstraBen: StraBen, die ganz uberwiegend dem durchgehenden innerortlichen

und/oder uberortlichen Durchgangsverkehr dienen.

. Verkehrsberuhigte Bereiche: als Mischflache gestaltete StraBen, die in ihrer ganzen Breite von

FuBgangern benutzt werden durfen und gleichzeitig dem Fahrzeugverkehr dienen.

. FuBgangerbereiche: StraBen, die in ihrer ganzen Breite dem FulRgangerverkehr dienen, auch

wenn eine (zeitweise) Nutzung mit Kraftfahrzeugen zugelassen ist.

. Ortsdurchfahrten: Uberbreiten der Fahrbahn, Gehwege und Radwege an Bundes-, Staats- und

Kreisstrafen
Beschrankt offentliche Wege: Selbstandige FuB- und Radwege
Unbefahrbare Wohnwege
Selbstandige Parkplatze

10. Selbstandige Griinanlagen
11. Kinderspielplatze



mis Stralbenkategorien
fur Karlsfeld

e Ortsdurchfahrten

Munchner Stralbe
Bajuwarenstralie

e HauptverkehrsstraBen
Allacher StraBe
Bajuwarenstralie

o HaupterschlieBungsstralen
GartenstraBe
KrenmoosstraBe
FalkenstraBe
OstenstraBe
HochstraBe

Versuch einer Kategorisierung -
ohne Gewahr

* Anliegerstralien

Karl-Stieler-StraBe
Blutenstrale
Winterstrale
ParkstraBe
FasanenstraBe



Biindnis Beispiele
fiir Karlsfeld

Verkehrsberuhigter Bereich an
der Ludwig-Ganghofer-Str.

,beschrankt offentlicher Weg":
Selbstandiger gemeinsamer Ful3-
und Radweg




Biindnis Beispiele
fiir Karlsfeld

Unbefahrbare
Wohnwege

Kinderspielplatze



Biindnis Gemeindeanteil
fur Karlsfeld

§7
Gemeindeanteil

(1) Die Gemeinde beteiligt sich an dem Aufwand nach MaBRgabe des Absatz 2 mit einem
Anteil, der die nicht nur unbedeutenden Vorteile der Allgemeinheit fur die
Inanspruchnahme der Einrichtung angemessen berucksichtigt (Eigenbeteiligung).

(2) Die Eigenbeteiligung der Gemeinde betragt bei

Anliegerstr. HaupterschlieBungsstr. Hauptverkehrsstr. Ortsdurchfahrten beschrankt 6ffentl. Wege

Muster Bindnis Muster Blndnis Muster Bindnis Muster Bindnis Muster Blndnis
Fahrbahn 20% A40% 50% 60% 70% 80% T0% B0%
Radwege 20% 40% 35% 50% 45% 60% 45% 60% 40% 60%
Gehwege 20% 40% 35% 50% 45% 60% 45% 60% 30% 40%
gemeinsame Geh- und Radwege 20% 40% 35% 50% 45% 60% 45% 60% 35% 50%
unselbstdndige Parkplitze 20% A0% 35% 50% 45% 60% 45% 60%
Mehrzweckstreifen 20% 40% 35% 50% 45% B0%
Beleuchtung und Entwisserung 20% 40% 35% 50% 45% 60% 45% 60% 35% 50%
unselbstandige Grinanlagen 20% 40% 35% 50% 45% 60% 45% 60% 35% 55%
Mischflache verkehrsber.Bereich 20% 40% 45% 60%

Muster Bindnis
FuBgdngerbereiche 40% 60%
unbefahrbare Wohnwege 20% A0%
selbstdndige Parkplitze 50% 70%
selbstdndige Grinanlagen 50% 70%

Kinderspielplitze 50% 0%



mis
fur Karlsfeld

Aufteilung auf die Anwohner

Wie werden die Kosten auf die
einzelnen Anwohner verteilt?



e §6 Aufwand /
fiir Karlsfeld Abrechnungsgebiet

(1) Der beitragsfahige Aufwand (8 5) wird nach den tatsachlichen Kosten ermittelt.

(2) Der beitragsfahige Aufwand wird fur die einzelne Einrichtung ermittelt. Die
Gemeinde kann abweichend von Satz 1 den beitragsfahigen Aufwand entweder fur

bestimmte Abschnitte einer Einrichtung oder fur mehrere Einrichtungen, die fur die
ErschlieBung der Grundstucke eine Einheit bilden, ermitteln.

(3) Die von einer Einrichtung erschlossenen Grundstucke bilden das Abrechnungsgebiet.
Wird ein Abschnitt einer Einrichtung gebildet oder werden mehrere Einrichtungen
(derselben StraBenkategorie nach 8 7 Abs. 2) zu einer Einheit zusammengefasst,

bilden die von dem Abschnitt bzw. der Einheit erschlossenen Grundstucke das
Abrechnungsgebiet.



sindmis 30 Verteilung des Aufwands
fiur Karlsfeld Grundsatz

(1) Bei zulassiger gleicher Nutzung der Grundstlicke wird der nach § 6 ermittelte
Aufwand nach Abzug des Anteils der Gemeinde (8 7 Abs. 2) auf die Grundstucke des
Abrechnungsgebiets (8 6 Abs. 3) nach den Grundstiicksflachen verteilt.

(2) Ist in einem Abrechnungsgebiet (8 6 Abs. 3) eine unterschiedliche bauliche oder
sonstige Nutzung zulassig, wird der nach § 6 ermittelte Aufwand nach Abzug des
Anteils der Gemeinde (8 7 Abs. 2) auf die Grundstiucke des Abrechnungsgebiets (§ 6
Abs. 3) nach den Grundstiicksflachen, vervielfacht mit einem Nutzungsfaktor,
verteilt, der im einzelnen betragt:

1. bei eingeschossiger Bebaubarkeit oder gewerblich nutzbaren Grundstucken,
auf denen keine oder nur eine untergeordnete Bebauung zulassig ist (z. B.
Lagerplatze mit Sanitarraumen, WaschstraBBen etc.) 1,0

2. bei mehrgeschossiger Bebaubarkeit zuzuglich je weiteres Vollgeschoss 0,3



sindmis 30 Verteilung des Aufwands
fur Karlsfeld Grundstiicksflache

(3) Als Grundstucksflache gilt

1. soweit ein Bebauungsplan im Sinn von § 30 Abs. 1 und 2 BauGB besteht, der
Flacheninhalt des Buchgrundstucks, wie er sich aus der Eintragung im
Grundbuch ergibt. ...

2. soweit ein Bebauungsplan im Sinn von § 30 Abs. 1 und 2 BauGB nicht besteht,
die tatsachliche Grundstucksflache bis zu einer Tiefe von 50 m, gemessen von
der gemeinsamen Grenze des Grundstucks mit der das Grundstuck
erschlieBenden Verkehrsflache. Reicht die bauliche oder gewerbliche oder
sonstige vergleichbare Nutzung uber diese Begrenzung hinaus, so ist die Tiefe
mafBgebend, die durch die hintere Grenze der Nutzung bestimmt wird. ...



sindmis 30 Verteilung des Aufwands

fur Karlsfeld Geschossflache

(6) Als zulassige Zahl der Geschosse gilt die im Bebauungsplan festgesetzte
hochstzulassige Zahl der Vollgeschosse. Weist der Bebauungsplan nur eine
Baumassenzahl aus, so gilt als Zahl der Vollgeschosse die Baumassenzahl geteilt
durch 3,5; Bruchzahlen werden auf volle Zahlen auf- oder abgerundet.

(7) Ist im Einzelfall eine hohere Zahl der Vollgeschosse zugelassen oder vorhanden, so
ist diese zugrundezulegen.

(9) In unbeplanten Gebieten und Gebieten, fur die ein Bebauungsplan weder die Zahl
der Vollgeschosse noch die Baumassenzahl festsetzt, ist

1. bei bebauten Grundstucken die Hochstzahl der tatsachlich vorhandenen
Vollgeschosse,

2. bei unbebauten, aber bebaubaren Grundstucken die Zahl der auf den
Grundstucken der naheren Umgebung uberwiegend vorhandenen Vollgeschosse
mafBgebend.

(8) Grundstucke, auf denen nur Garagen oder Stellplatze zulassig sind, gelten als
eingeschossig bebaubare Grundstucke. Bei mehrgeschossigen Parkbauten bestimmt
sich der Nutzungsfaktor nach der Zahl ihrer Geschosse.



sindmis 30 Verteilung des Aufwands

fir Karlsfeld Sonderregeln

(4) Grundstucke, die ohne bauliche Nutzungsmoglichkeit, mit einer untergeordneten
baulichen Nutzungsmoglichkeit oder in sonstiger Weise vergleichbar genutzt
werden oder genutzt werden durfen, z. B. Friedhofe, Sportanlagen, Freibader,
Campingplatze, Dauerkleingarten, werden mit 50 v. H. der Grundstucksflache in
die Verteilung einbezogen; Grundstiicke, auf denen private Griinflachen
festgesetzt sind, werden mit 25 v. H. der Grundstucksflache in die Verteilung
einbezogen.

(5) Grundstiicke im AuBenbereich, die nicht baulich oder gewerblich, sondern nur
gartnerisch, land- oder forstwirtschaftlich genutzt werden durfen, werden mit 5 v.
H. der Grundstucksflache in die Verteilung einbezogen. Fur Grundstucke im
AuBenbereich, die bebaut sind oder gewerblich genutzt werden, gilt Abs. 2 und
Abs. 3 Nr. 2 entsprechend.

(13) Fur Grundstucke, die von mehr als einer Einrichtung nach § 5 erschlossen werden,
ist die Grundstucksflache bei Abrechnung jeder Einrichtung nur mit zwei Dritteln
anzusetzen. Dies gilt nicht fur Grundstucke, die zu mehr als einem Drittel
gewerblich genutzt werden, sowie fur Grundstucke in Kern-, Gewerbe-, Industrie-
und Sondergebieten.

In der Satzung sind weitere Details festgelegt, auf die wir hier nicht im Einzelnen
eingehen konnen.



A@is
fur Karlsfeld

Zahlungsmodalitaten

Wann werden die Beitrage fallig?



Biindnis Wer zahlt wann?
fur Karlsfeld

§ 3 Entstehen der Beitragsschuld

(1) Die Beitragsschuld entsteht mit dem Abschluss der MaBnahme (einschlieBlich des
notwendigen Grunderwerbs), in den Fallen der Kostenspaltung (8 9) mit dem
Abschluss der TeilmaBnahme. Eine MaBhnahme oder TeilmaBnahme ist
abgeschlossen, wenn sie tatsachlich und rechtlich beendet und der Gesamtaufwand
feststellbar ist.

(2) Wenn der in Absatz 1 genannte Zeitpunkt vor dem Inkrafttreten dieser Satzung
liegt, entsteht die Beitragsschuld erst mit Inkrafttreten dieser Satzung.

§ 4 Beitragsschuldner

Beitragspflichtig ist, wer im Zeitpunkt des Entstehens der Beitragsschuld Eigentumer
des Grundstucks oder Erbbauberechtigter ist. Mehrere Beitragspflichtige sind
Gesamtschuldner; bei Wohnungs- und Teileigentum sind die einzelnen Wohnungs-
und Teileigentumer nur entsprechend ihrem Miteigentumsanteil beitragspflichtig.

§ 10 Filligkeit

Der Beitrag wird einen Monat nach Bekanntgabe des Beitragsbescheids, die
Vorauszahlung einen Monat nach Bekanntgabe des Vorauszahlungsbescheids fallig.

BlUndnis: 3 Monate und Méglichkeit der Stundung



mis Kontakt
fur Karlsfeld

Biindnis fiir Karlsfeld
Adrian Heim
Falkenstr. 26

85757 Karlsfeld

adrian.heim @buendnis-fuer-karlsfeld.de
www.buendnis-fuer-karlsfeld.de
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